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俞秋贤 主编            
2025年 7月 至 9月/ 系列 X112 

持续 24年的新闻通讯            
 

(A). 租赁市场。 
 

您可能听到零售商和餐饮运营商抱怨甚至游说政府，

称经营零售业务困难重重。许多零售商可能主要将租

金上涨作为借口。 
  

造成这种局面的原因有很多，但许多零售商也在努力

发展业务和积累财富。经营零售店可能困难重重，但

这项业务可以充满希望、富有成效且利润丰厚。他们

需要找到自己的细分市场才能成功并蓬勃发展。 
 

影响当前零售业的因素包括： 
 

1). 租金成本的持续上涨。无论是现有租金还是续租

租金，租金水平都在不断攀升。在新加坡，由于新进

入者和富有创意的创业者持续涌入，房东在谈判中占

据更有利地位，从而能够提高租金。零售业是年轻创

业者和拥有新理念的人测试其创造力和愿景的跳板。 
 

2). 由于地缘政治局势动荡，包括贸易关税、供应链

中断、战争和极端气候灾害，许多人正面临就业安全、

收入与支出失衡等问题。这导致消费者“紧缩开支”，

以应对未来的不确定性。零售商面临的大部分问题主

要源于需求下降，这可能是暂时的。即使是持续的高

温天气（气温 34 摄氏度，湿度 80%）也可能导致人们

避免外出。或者，人们沉迷于在社交媒体、TikTok 和

YouTube 等平台上花费数小时，而非外出购物或与家

人朋友互动。 
 

3). 其他原因包括现有的高地价、高劳动力成本、劳

动力短缺、新加坡元汇率走高（目前为 S$1.28，相比

2025 年 1 月的 S$1.35 对美元汇率）对外国游客的不

利影响，以及在价格吸引力、零售多样性和创意方面

与区域经济体的竞争失利。部分零售商因劳动力短缺

等因素未续签租约，且预期高利润才能使业务持续经

营。 
 

自 2025 年 7 月起，政府将通过向本地零售业注入

S$20.02 亿资金支持零售生态系统，向市民发放每人

$600至$800的补贴（根据资历而定）。此金额旨在纪

念新加坡独立 60周年。这笔资金将提升对本地经济和

零售业的乘数效应。此外，公民还可使用价值另 S$15

亿的消费税（GST）现金券及 GST 医疗储蓄账户

（Medisave）充值，该措施将于 2025 年 8月实施。 
 

部分房东需谨慎选择租户，考量其过往业绩及商业创

意。 
 

房东可致电 HP 96736477 咨询未来市场租金走势或解

决复杂租赁问题的意见。 

 

 

(B). 销售市场。 
 

随着住宅物业的额外买家印花税（ABSD）及卖家印花

税（SSD）实施，部分投资者可能转向零售空间投资。 
 

对于现有零售物业业主，您可释放零售物业的价值。

部分零售物业业主可能探索出售物业并重新投资其他

机会的优势。 
 

出售零售物业的优势： 
 

- *锁定利润*：利用当前市场环境出售物业，锁定过

去投资的利润。 
 

- *分散投资组合*：将出售所得的 50%重新投资于其

他资产（如股票或债券，以分散风险并潜在提升回报。 
 

- *为退休生活提供资金*：利用剩余的 50%产生稳定

的收入流，确保无忧的生活方式和财务安全。 
 

- *享受生活的宁静*：摆脱日常财务压力，专注于身

心健康。 
 

市场不确定性： 
 

- *利率波动*：利率上升可能影响物业价值和租金收入。 
 

- *通胀与关税*：经济不确定性可能影响消费者支出

及零售空间需求。 
 

- *不可预测的市场*：随着市场不断变化，预测未来

走势充满挑战。 
 

掌控您的财务未来： 
 

- *探讨您的选择*：探索实现个人目标的多种方案，

并评估店铺价值的最新定价。 
 

- *规划您的未来*：考虑您的目标和优先事项，并制

定计划以实现财务自由。 
 

联系我们：致电 HP 96736477，讨论您的选择并迈出

释放零售物业价值的第一步。 
 

Charles Yue         H/p: 9673 6477 
www.fareast-plaza.com 

Email: cych2008@gmail.com 
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