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(A).租赁市场。 
 

在宣布新加坡将在 2022 年三月放宽边境管制和流动

限制后，市场上出现了商业活动和购物者流量将得到

改善的繁荣景象。 
 

的确，进出新加坡的旅客有很大的改善。货币兑换、

食品和饮料店、美容美发和时装零售商等行业的业务

都有改善。 
 

有更多的商店被出租，特别是那些有水供应的店铺。

许多年轻人或年轻的新企业家寻找商店，以实现他们

的经济独立的理想，而不是去找工作。 
 

由于 Covid-19大流行病压制了商业活动，以及最近

高通胀导致的生活成本，新租出的店铺租金和续租的

租金都有所提高。 
 

但是，零售业也有一些挑战，比如最近影响股票和加

密货币投资的熊市。人们不再热衷于购买豪华的二手

手表和包包，而是将其卖出，以套取现金，或用于日

常生活开支。 
 

过去两年的 Covid-19限制造就了新的习惯，许多美

发厅和美容店痛苦地发现，他们的老顾客不再来光顾

他们的店。人们在家里工作，不一定要保持时髦的外

表，而是走到附近的商店去打扮自己，费用便宜得

多，消费预算也低。 
 

缺少人手是一个大问题，因为外国工人回去与他们的

家庭成员和亲人团聚。他们可能会在家乡停留一段时

间，或者选择在自己的国家从事新的工作，以便更接

近他们的家人。本地人不接受这样的工作，因为收入

不够体面，也无法维持新加坡的高生活成本。 
 

随着马来西亚边境和其他国家的开放，没有复杂和无

意义的 Covid-19限制，当地人正在旅行，以利用较

低的成本，并寻求安慰和暂时的喘息，从过去 Covid-

19 的团规则。这些外流的海外旅行导致了零售业的资

金外流，至少在一段时间内，直到他们的 "报复性消

费 "被耗光殆尽。 
 

(B).销售市场。 
 

销售市场的积极因素是 : 

(1).随着 Covid-19限制的开放，更多的旅游和零售

活动将带来更多的商业收入，所以商铺的租金和销售

价格应该向上调整。这些将弥补低迷的租金收入和政

府规定的租金减免和暂停措施。 

 
 

 

(2).持续的高通胀和高利率也要求通胀挂钩，将高成

本转嫁给消费者和租户，因为几乎所有类型的成本都

上升了。 
 

(3).由于额外的买方印花税（ABSD），一些住宅物业

买家正在考虑购买商业物业。如果一个新加坡公民想

购买第二套住宅物业，17%的额外印花税是一笔不小

的开支。 
 

(4).零售店的供应量一直在减少，因为迫在眉睫的整

体销售将减少供应。新的业主-开发商也不会出售分

层产权单位，因为开发商需要有良好的管理控制以维

持成功的零售业务。政府的新规定也迫使他们不能在

中央商务区、乌节路或主要道路的某些走廊等重要区

域出售新的零售分层单位。 
 

但是，也有一些迫在眉睫的负面因素会影响商店的销售。 
 

(1).美国联邦储备委员会诱导的利率将意味着新老业

主的借贷成本将上升。除非买家以全部现金支付房

产，否则 2022 年和 2023 年的贷款分期付款将越来越

高。总收益率将下降，在扣除贷款分期付款、房产

税、维修费和其他杂费后，现金流可能变为负数。 
 

(2).在新加坡，人们的生活已经越来越困难，生活成

本将越来越高，不平等正在加深。人们可能会削减和

放弃消费者的自由裁量权，甚至消费主食的商品和服

务。有传言说，即将到来的经济衰退可能首先由美国

引发，然后在未来一两年内扩散到全世界。 

(3).随着总收益率的下降，买家不得不通过杠杆来获

得贷款，他们将期望投资回报和收益率上升。商铺的

价格可能需要同步下降，以吸引买家对出售的商铺承

担风险。除非出现市场平衡，否则销售量可能很少，

一些买家会等待更合理的投资回报。 
 

市场力量正在快速互动，不断的冲突因素可能导致人

们坐立不安。在不确定的时期，"现金为王"，等待一

个明显和清晰的结果。 
 

为了业主的利益，他们可以与我们联系，查询最新售

出的商铺的价格，以便业主能够了解不断变化的市场

情况。您也可以拨打我们的电话 HP 96736477，让我

们对您的房产的租售价值提出意见。 
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